东莞市“三旧”改造用地改变用途并以协议方式办理出让手续涉及补缴土地出让金标准（东府〔2009〕144号附件1）
根据省人民政府《关于推进“三旧”改造促进节约集约用地的若干意见》（粤府〔2009〕78号）有关规定，在旧城镇改造范围内，符合城乡规划、“三旧”改造专项规划和年度实施计划的，鼓励原土地使用权人自行改造，市场主体可以收购相邻多宗地块进行集中改造。上述改造涉及补缴土地出让金的，按下列规定办理：
一、适用范围
在旧城镇改造范围内，符合城乡规划、“三旧”改造专项规划和年度实施计划的，原土地使用权人（该土地使用权人是指经批准有偿出让或行政划拨的国有建设用地原土地使用者）申请自行改造；或市场主体收购相邻多宗地块，申请进行集中改造，改造方案经市“三旧”改造领导小组批准实施。
二、土地出让金标准
（一）非经营性改为经营性用途的补缴土地出让金标准：第一类镇街为1000元/m2；第二类镇街为600元/m2；第三类镇街为400元/m2（以上补缴土地出让金是容积率为1的楼面地价）。
（二）商业改为商住用途的补缴土地出让金标准：第一类镇街为500元/m2；第二类镇街为300元/m2；第三类镇街为200元/m2（以上补缴土地出让金是容积率为1的楼面地价）。
（三）不改变用途的经营性用地申请提高容积率，补缴的土地出让金标准参照（一）执行。
（四）宗地补缴土地出让金由宗地所在镇街类别的楼面地价乘以宗地拟改造容积率所得。
三、镇街分类
[bookmark: _GoBack]根据全市地价水平，将全市各镇街分为三个类别。第一类：莞城、东城、万江、南城；第二类：虎门、厚街、长安、常平、寮步、石龙、塘厦、黄江、凤岗、樟木头、清溪、石碣、大岭山、大朗、桥头、沙田、横沥；第三类：望牛墩、麻涌、中堂、高埗、洪梅、道滘、谢岗、企石、石排、东坑、茶山。
四、收益分配
市政府为充分调动各方的积极性，实现多方共赢，营造良好改造效果，第一、二类镇街补缴土地出让金收益由市、镇街和村按2:4:4比例分配。第三类镇补缴土地出让金收益由市、镇和村按1:5:4比例分配。

