关于印发《东坑镇政府主导的“三旧”改造用地收益分配细则》的通知
东发〔2017〕48号
各村（社区）、各单位（部门）：
《东坑镇政府主导的“三旧”改造用地收益分配细则》业经镇政府同意，现印发给你们，请认真贯彻执行。
东莞市东坑镇人民政府
2017年12月26日
东坑镇政府主导的“三旧”改造用地收益分配细则
随着“三旧”改造工作的开展，为适应土地市场变化，给予改造主体合理的地价优惠，统筹兼顾政府、集体、土地权利人等各方利益，根据《东莞市“三旧”改造实施细则（试行）》（东府〔2009〕144号）《东莞市“三旧”改造地价计收和分配办法（试行）》（东府〔2017〕50号）《东坑镇关于规范土地利用程序加强土地征地储备工作的意见》（东发〔2008〕4号）及有关政策规定，现对我镇政府主导的“三旧”改造用地地价分配制定具体的收益分配细则。
一、总则
经市批准的“三旧”改造项目，国有建设用地使用权以出让方式供应的，改造方式为政府主导的，适用本细则。
二、分配对象
本细则涉及的收益分配对象是镇人民政府、集体经济组织、原国有土地使用权人。
三、分配办法
（一）通过征收农村集体建设用地后进行经营性开发的，按照《东坑镇关于规范土地利用程序加强土地征地储备工作的意见》（东发〔2008〕4号）及《东坑镇关于规范土地利用程序加强土地征地储备工作的补充意见》（东发〔2008〕6号）的规定，新增统筹用地按土地出让纯收益的50%比例返还给村集体，专项用于支持农村集体经济组织的发展。历史统筹土地按原统筹合同约定标准执行。
（二）政府主导项目，收回镇政府或其下属公司名下公益事业项目的国有建设用地使用权后规划为住宅或商服用途出让的，按照《东坑镇关于规范土地利用程序加强土地征地储备工作的意见》（东发〔2008〕4号）及《东坑镇关于规范土地利用程序加强土地征地储备工作的补充意见》（东发〔2008〕6号）的规定，新增统筹用地按土地出让纯收益的50%比例返还给村集体，用于支持原被征收土地的集体经济组织发展。历史统筹土地按原统筹合同约定标准执行。
（三）集体经济组织自行收回集体建设用地使用权、完成地上建筑物及附着物拆迁补偿并申请转为国有建设用地后，交由政府收储后出让的，政府按照“基础补偿+增值共享”的方式计算收储补偿费用。基础补偿按照实际的收储标准进行计算，增值共享按照土地出让纯收益50%计算。
（四）政府收购储备国有建设用地以后以经营性用途出让的，政府按照“基础补偿+增值共享”的方式计算支付给原土地使用权人的收储补偿费用，其中“基础补偿”按照《东莞市土地储备管理实施办法》（东府〔2015〕90号）第十七条和十八条规定计算，国有出让土地“增值共享”按土地出让纯收益30%的比例计算，国有划拨土地“增值共享”按土地出让纯收益20%的比例计算。
根据《东莞市“三旧”改造地价计收和分配办法（试行）》（东府〔2017〕50号），除收购储备国有企业的用地外，以上两项费用（基础补偿+增值共享）合计不得超过以下限值：
1.若我镇被定义为次发达镇，出让宗地规划容积率小于或等于2.5的，以上两项费用合计不得超过土地出让成交价款的50%；出让宗地规划容积率大于2.5的，以上两项费用合计不得超过土地出让成交价款容积率2.5以下部分的50%。
2.若我镇被定义为非次发达镇，出让宗地规划容积率小于或等于2.0的，以上两项费用合计不得超过土地出让成交价款的50%；出让宗地规划容积率大于2.0的，以上两项费用合计不得超过土地出让成交价款容积率2.0以下部分的50%。
四、其他
除政府主导外其他原土地使用权人自行改造，集体经济组织自行改造、合作改造及边角地、夹心地、插花地等情形的按照《东莞市人民政府印发〈东莞市“三旧”改造地价计收和分配办法（试行）〉的通知》（东府〔2017〕50号）规定执行。
本细则实施前已签订统筹合同的，按原统筹合同约定的标准执行。
本细则由东坑镇“三旧”改造领导小组办公室解释，自公布之日起实施，有效期为3年。
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